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0.

SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

Deiliskipulag petta var sampykkt i Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar pann
28.01.2008 og staofest i baejarrddi i umbodi baejarstjornar pann 29.01.2008.
Deiliskipulagid var i auglysingu og kynningu fra 30.07.2007 til 10.09.2007
Athugasemdir barust vid auglysingu og var tillagan tekin a ny til umfjollunar i
skipulags- og byggingarradi. i fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er komid til mots vié
innkomnar athugasemdir med pvi medal annars ad fjdlga bilasteedum sydst vid
Sdrlaskeid, beeta vid reidstigartengingum, skerpa a umgengnisreglum, setja reglur
um losun & tadi o.fl.

Deiliskipulagid og skilmélarnir voru send til skipulagsstofnunar til yfirferdar.

0.1. Breytingar
Ef gera parf breytingar & deiliskipulagi pessu, verdur peirra getid i pessum kafla.

Fyrsta Gtgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta Gtgafa sem gefin er
ut samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim
breytingum sem kunna ad hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst.

Sidari breytingar sem gerdar verda & skipulagsskilmalum verdur getid i peirri r6d
sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir f& nytt atgafunamer.

Utgéafa 02.dags. 25.08.2008

Samkveemt sampykktum & fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar asamt
hagsmunaadilum pann 25.08.2008 voru sampykktar eftirfarandi breytingar fra
auglystum texta i greinargerd i samraemi vid skipulagsuppdratt.

Kafli 3.4
Eftirfarandi texti felldur at (fjérda setning):
Hamarks maenishaed er 5,5m fra adalgolfi.
Eftirfarandi texti er settur inn:
Hamarks maenishaed er 5,5 og 6,5m fra adalgolfi.

Kafli 3.5

Eftirfarandi texti felldur at:
Heimilt er ad setja kvisti & bygginguna til ad koma fyrir kaffistofu og
hvildaradstodu a millilofti, ma kvisturinn vera allt ad 1/3 af pakfleti hverrar
einingar. Kvistirnir verda ad falla undir hAmarks maenishaed sem er 5,5m
midad vid adalgolfkota.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Heimilt er ad setja kvisti a hus par sem leifd er 6,5m hamarkshaed til ad koma
fyrir kaffistofu og hvildaradstéou & millilofti, ma kvisturinn vera allt ad 1/3 af
pakfleti hverrar einingar. Kvistirnir verda ad falla undir hamarks maenishaed
sem er 6,5m midad vid adalgolf.



Kafli 4.1

Eftirfarandi texti er felldur Gt (fyrsta setning):
Byggingarreitur fyrir husgerd 1 er 12x16m=192m=2 og er pad hamarks
grunnflétur hussins.

Eftirfarandi texti er settur inn:
Byggingarreitur fyrir hisgerd 1 er 12x17m=204m=2 nema Sorlaskeid 35 sem
er 13x18m=234m=2 og er pad hamarks grunnflétur hdssins.

Kafli 4.2

Eftirfarandi texti er felldur ut (fyrsta setning):
Byggingarreitur fyrir husgerd 2 er 16x23m=368m=2 og er pad hamarks
grunnflétur hdssins.

Eftirfarandi texti settur inn:
Byggingarreitur fyrir hisgerd 2 er 16x22m2=352m=2 nema Fluguskeid 1 sem
er 16x23m=368m=2 og er pad hamarks grunnflétur hdssins.

Eftir fyrstu greinarskil kemur ny setning:
Byggingarreitur a 168inni Kaplaskeid 23 er frabrugdinn par sem grunnfleti
hussins er hlidrad um midju.

ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Tildroég deiliskipulags

Framkvaemdastjori umhverfis og skipulagssvids Hafnarfjarda for pess & leit vid
arkitektur.is ad taka ad sér ad gera nyja og breytta deiliskipulagstillégu a
athafnarsveedi Hestamannafélagsins Soérla vid Kaldarselsveg. Tilgangur
endurskodunarinnar veeri ad fjélga [66um fyrir hesthus.

Deiliskipulagsvinnan hofst i mars 2007 med fundi med Birni Bjarnarsyni formanni
hestamannafélagsins Sdrla. Par komu fram peer &asteedur sem stjorn
hestamannafélagsins hefur fyrir 6sk peirra um endurskodun eldra deiliskipulags.
Hluti bygginga hefur pegar risi® & sveedinu samkveemt gildandi deiliskipulagi.
Deiliskipulagid er sidasti afangi af skipulagi athafnarsveedis Sorla.

1.2. Fyrirliggjandi deiliskipulag og breytingar

pad deiliskipulag sem nytt skipulag leysir af holmi var sampykkt af beaejarstjorn
Hafnarfjardar pann 18.03.2006. beer helstu breytingar sem gerdar eru a fyrri tillogu
eru ad felldur er Gt hluti 4setladra hesthisaldéda vid Kaplakeid. A pessu svaedi er
lagt til nytt gatnakerfi sem felur i sér fleiri 160ir fyrir hesthis. Ad auki er i tillégunni
gert rad fyrir ad 108 Ishesta vid Sorlaskeid verdi steekkud i samraemi vid
Deiliskipulag sampykkt i baejarstjorn 17.08.2006. Einnig er lagt til ad beeta vio
[66um innan nU pegar byggds sveedis. Lagt er til ad minnka skipulagssveedid
pannig ad pad afmarkar einungis athafnarsveedi Hestamannfélagsins Sorla.

Greinargerd pessi byggir & Greinargerd og skipulagsskilmalum fyrir athafnarsveedi
hestamannafélagsins Sorla utgafu 0,0 fra pvi i jandar 2003 unnid af Onnu Margréti
Tédmasdottur arkitekt.



1.3. Gogn skipulagsaaetlunarinnar

Deiliskipulagstillagan er sett fram i greinagerd pessari asamt skipulagsuppdreetti
og skyringarmyndum med  hdsgerdum.  Skipulagsuppdratturinn  synir
deiliskipulagstilldoguna i meelikvardanum 1:2000, dags. i juni 2007, par eru settir
fram helstu peettir deiliskipulagsins.

1.4. Afmdérkun og adkoma
Skipulagssvaedid afmarkast af Kaldarselsvegi i vestri ad 6dru leiti er afmorkun ekki
tengd kennileitum i landslagi. Morkin  er synd med markalinu a

deiliskipulagsuppdraetti. Adkoma ad svaedinu er eingdngu fra Kaldarselvegi a
fijorum stéoum.

1.5. Landslag og séreinkenni.

Sveedid er ca. 50m yfir sjhvarmali og er tiltdlulega slétt hraunasveedi med einstaka
gjétu en litid sem ekkert er ad hraunklettum/drongum. Hraunid er mosa og lyng
vaxio.

1.6. Eignarhald I6da/lands

Allt land innan deiliskipulags er i eigu Hafnarfijardarbaejar. Med tilvisun i
pjénustusamning milli Skégreektarfélagsins og Hafnarfjardarbaejar dags. Juni 2004
er ekki gert rad fyrir landnemaspildum innan deiliskipulagsins.

1.7. Loodaruthlutun.

Looir pessar eru & athafnasveedi (ipréttasveedi) Hestamannafélagsins Sérla sem
ber abyrgd & sveedinu. Sétt er um lédirnar hja Hafnarfjardarbeae og er stjorn Sorla er
umsagnaradili vegna l6darumsokna en baejarstjorn sampykkir og Gthlutar I6dunum.

SKIPULAGSTILLAGAN

2.1. Helstu markmio

Megin tilgangur deiliskipulagsvinnunnar var ad steekka naverandi athafnasveedi og
fidlga 166um undir hesthas med eftirfarandi markmid ad leidarljési:

0 Ad mota heilsteeda byggd hesthusa.

0 AJd laga nyja byggd ad peirri sem fyrir er, med gédum tengingum vid reid- og
gbngustiga a sveedinu.

0 A0 gera skyra tillogu ad gatnakerfi.

0 Ad koma til méts vid hestamenn med fleiri hesthisal6dum.

0 A0 skilgreina iprottasvaedi fyrir hestamannfélagio Sorla

2.2. Lysing tillégu

Tillagan gerir r&d fyrir ad gatnakerfi pad sem komid er & sveedinu haldi sér ad
mestu. Lagt er til ad vestasta innkeyrsla & Sorlaskeid feerist nordar. Gert er rad
fyrir ad gatan Kaplaskeid haldi sér eins og huan er komin i dag og endi par.



Fluguskeid liggur fra Kaldarselsvegi yfir Sorlaskeid vid 168 Ishesta, fram hja
reidhollinni og um svaedi med nyjum l6dum. Gatan endar vid kaplaskeid. Gert er
rad fyrir ad nytt gatnakerfi verdi byggt upp sem “botnlangagétur” ad mestu leiti og
pannig dregid Ur pvi ad adkoma ad hisum snui Ut ad adalgodtu. LOdir eru misstérar
og gefa pvi méguleika a mismunandi steerdum hesthasa. Hver hiseign hefur sér
hlaupagerdi og bilasteedi innan l6dar til geymslu a bifreidum og kerrum &
skraningarnimerum. A svaedinu er gert rad fyrir sameiginlegu steedi fyrir gestabila
og geymslu a kerrum med skraningarnamerum.

2.3. ipréttasveedi Sorla

Skipulagstillagan afmarkar sveedi sem skilgreint er sem ipréttasveedi fyrir
hestamannafélagid Sotrla & sama hatt og iprottasvaedi eru skilgreind fyrir dnnur
ipréttafélog i beenum og gerdur um pad rekstrarsamningur vido Hafnarfjardarbee.
Hestamannafélagid Sorli ber abyrgd & sveedinu gagnvart Hafnarfjardarbee.
Hesthasaeigendur eru skradir l6darhafar og eigendur ad sinum hdsum.
Hestamannfélagid Soérli setur umgengisreglur sem lédarhéfum ber ad virda i
samraemi vid peer krofur sem Hafnarfjardarbaer i rekstrarsamningi. Lédarhafi ma
gera rao fyrir ad gerist hann ekki félagsmadur i Sorla purfi hann ad greida gjold
fyrir adstéou & sveedinu og i samreemi vid sampykktir stjérnar Sorla.

2.4. Fjoldi og gerd hesthlsa

As svaedinu er gert rad fyrir 6 gerdum af hesthisum. Husgerd 1,2,3 og 4 eru allar
byggdar upp & sama grunni sem er eining (hdsgerd 1) sem er his med 12 stium
auk rymis fyrir reidtygjageymslu, heygeymsilu, vs. og kaffistofu o.fl. Grunneiningum
er sidan radad saman pannig ad husgerd 2 er med 24 stiur, hisgerd 3 er med 36
stiur og hdsgerd 4 er med 48 stiur. Gert er rad fyrir ad moguleg sé ad hafa
tamningasvaedi milli eininga p.e. svaedi sem er undir paki en ekki eindilega lokad i
hlidum. Hasgerd 5 og 6 eru stok hus inni i naverandi hesthGsabyggd. | hisgerd 5
er gert rad fyrir 20 stium en i hasgerd 6 er gert rad fyrir 12 stium. Gert er rad fyrir
vidbyggingu vid hesthas nr.22 vid Sorlaskeid fyrir allt ad 38 hesta. | nybyggingum
er pvi gert rad fyrir 874 hestum. | naverandi hisum er plass fyrir allt ad 1450 hross
og pvi gerir skipulagstillagan rad fyrir ad alls verdi um 2324 hross a athafnarsvaedi
hestamannafélagsins Sdrla. Medfylgjandi eru skyringarmyndir sem syna staerdir
eininga og fj6lda.



Hesthus
|Heedar | Hh | Nh | L6d m? |Husagerdir | Stiur |Bilastaedi
Sorlaskeid
35/ H1 |55m 0.25 1312 has 1 12 4
7] H1 |556m 0.35 1577 has 5 20 10
22| H2 7.2m 38 14
Kaplaskeid
23] H15 [65m | 0.3] 2914| hus 4| 48| 14
Fluguskeid
11 H15 [65m 0.35| 1257.5 his 2 24 9
2l H15 |65m 0.3 1266 has 2 24 8
3] H15 |6.5m 0.3 883 huas 1 12 5
4 H15 [65m 0.3 1296 has 2 24 8
5l H15 |6.5m 0.2 11175 hus 1 12 7
6/l H15 |6.5m 0.25 794 hus 1 12 6
7/ H15 |6.5m 0.3 1497 has 2 24 9
8 H15 |65m 0.4 2124 his 4 48 13
9l H15 |6.5m 0.4 2112 his 4 48 14
10/ H1.5 |6.5m 0.45 1760 hus 4 48 13
11 H1.5 [65m 0.3 1480 his 2 24 8
12 H1.5 [65m 0.45 1796 hus 4 48 14
13| H1.5 [6.5m 0.35 1164 his 2 24 8
14| H15 [65m 0.4 1969 huis 4 48 13
15 H1.5 |6.5m 0.45 1870 has 4 48 14
16| H1.5 [6.5m 0.45 1880 his 4 48 14
17] H1.5 [6.5m 0.35 2460 his 4 48 14
18/ H1.5 |6.5m 0.4 1911 hus 4 48 14
19 H1.5 [65m 0.25 1600 his 2 24 11
200 H15 |6.5m 0.4 1910 hus 4 48 12
21 H15 |6.5m 0.3 1718 hus 2 24 10
22l H15 |65m 0.4 1918 has 4 48 11
Samtals hus: 26
Samtals stiur: 874
2.5. Reidleidir og géngustigar

Stigar nyja svaedisins tengist vio pa stiga sem eru & sveedinu nu pegar. Auk pess
er gert rad fyrir reidstigum medfram steerri gétum. Stigar skulu lagdir pannig ad
peir falli vel ad landi og umhverfi. Haft skal samrad vid beejarskipulag um legu ,
hénnun og Gtfeerslu stiga, adur en kemur ad framkveemd.

2.6. Hverfisvernd

Hverfisvernd pessi felur i sér ad oheimilt er ad hreyfa vid eda raska landi nema i
samraemi vid deiliskipulag petta og fyrir liggi framkveemdaleyfi sem skipulags- og
byggingarrdd hefur fengio til umsagnar.

Sveedi sem falla undir hverfisvernd hafa beejaryfirvdold sampykkt ad vernda vegna
néattaru, umhverfis, Utivistar- , menningarsogulegs- og/eda listreens gildis. Allar
framkvaeemdir eda breytingar & hverfisverndarsveedum eru hadar umfjéllun i
nefndum, baejarradi og beejarstjorn.



3.

ALMENNIR SKILMALAR

3.1 HOnnun mannvirkja og uppdreaettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og heedarbléd, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um adbunad og heilbrigdi hrossa segja til
um. Has, sem eru & sému 166 eda samtengd, skulu teiknud af sama hénnudi og
6go fyrir byggingarfulltrda sem ein heild. HUs geta p6 verid einn eda fleiri
eignarhlutar.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar, heedartdlur & landi vid has og &
[66armdrkum. Gera skal grein fyrir gerd og stadsetningu tadpréa og annad pad
sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni sbr. 22. gr.
byggingarreglugerdar (441/1998).

Ef 6sk kemur fram um fravik fr4 deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal leggja
hana fyrir skipulagsyfirvold Hafnarfjardarbaejar. Ef fallist verdur & fravikin verdur
fario med malid sem breytingu & deiliskipulagi samkveemt 26. gr. skipulags og
byggingarlaga.

L6gd er sérstok ahersla & mikilveegi pess, ad undirbaningur, hénnun og
framkvaemdir vid ny og eldir mannvirki taki mid af naleegd peirra vid viokveemt
landslag.

Allt byggingarefni skal vera nytt nema byggingarfulltrdi heimili annad.

3.2. Meelibl6d og heedarbl6o

Meeliblod syna steerdir 168a, 166amdrk, byggingarreiti hisa, bindandi byggingarlinu,
fiolda bilasteeda og adrar kvadir, ef einhverjar eru.

A haedarblodum eru syndar haedir & 168amorkum fjeer gétu (L) og haedir 16da ad
gangstétt (G). Haedartblur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed og skulu fravik koma
til umfjéllunar hja gatnadeild / baejarskipulagi. A haedarblddum er einnig synd lega
vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir atvikum.

Fyrirvari er gerdur & nadkveemni deiliskipulagsuppdrattar, en meeli- og haedabltd
eru nanari Utfeersla & deiliskipulagi pessu.

3.3. Byggingarreitur /nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur & meelibladi og skulu allir meginhlutar byggingar standa
innan hans.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork bygginga og
lagmarksfjarlaegd fra 16darmoérkum. Heimilt er ad byggja innan byggingarreits og
fullnyta hann.

3.4. Fragangur bygginga

Vio val & yfirbordslitum skal taka tillit til nattGrunnar og velja liti sem falla vel inn i
umhverfid. Pakgerd skal ad 6llu j6fnu vera maenispak, tvihalla. Vegghaed ma ekki
vera haerri en 3.2 m. Hadmarks maenishaed er 5.5 og 6,5m fra adalgolfi. Goélfkvoti
meeliblada er midadur vid adalgolf hass. A haedarblddum koma m.a. fram
haedartolur (kotar) sem eru leidbeinandi fyrir 1.haed byggingar p6 er haed huss
avalt mioud vid GK & heedabladi. Leyfilegt fravik golfheedar & 1l.heed fra



leidbeinandi kéta er 30 cm. Ekki er pé heimilt ad breyta leyfilegri hAmarkshaed &
byggingum eins og hun er skilgreind i deiliskipulagi og midast vid uppgefinn
vidmidunarkota an fraviks. Stiur mega vera allt ad 50 cm laegri. Oll gélf skulu vera
steypt og pa er lika att vio golf i stium.

3.5. Kvistir

Heimilt er ad setja kvisti & hus par sem leyfd er 6,5m hamarkshaed til ad koma fyrir
kaffistofu og hvildaradstoou a millilofti, ma kvisturinn vera allt ad 1/3 af pakfleti
hverrar einingar. Kvistirnir verda ad falla undir hamarks maenishaed sem er 6,5m
midad vid adalgolfkota.

3.6. Losun og umgengni um hrossatad

Tryggja skal ad mod og hrossatad verdi flutt Ut af skipulagssvaedinu a vidurkennda
mottokustadi fyrir slikan drgang. Losun innan svaedisins er stranglega bénnud.
Tadio skal flutt burt i vékvaheldum gadmum eda flutningstaekjum.

Fyrirkomulag um losun tads skal vera fragengid pegar husin eru tekin i notkun og
Ollum dttektum byggingafulltria lokid.

Fra hesthusum skal pannig fr4 gengid ad heegt sé ad vélhreinsa Ur stium beint a
bil eda i gam sem flutt verdur strax af svaedinu.

Eigendum husanna er skylt ad sja um alla losun a tadi sjalfir nema annad sé
akvedid af beejaryfirvéldum.

A hverri 168 skal koma fyrir einni eda fleiri tadfellingarprom, til ad hreinsa
fraveituvatn fra hesthisunum. braernar skulu vera adgengilegar til teeminga og
koma fram & byggingarnefndarteikningum og eru uttektarskyldar. Eigendum
hasanna er skylt ad sja um ad tadfellipreer séu teemdar reglulega nema annad
fyrirkomulag sé akvedio af baejaryfirvoldum.

3.7. Lagnir

Oll byggd & deiliskipulagssveedinu verdur tengd holreesa- og lagnakerfi baejarins.
Fra nidurfollum i gélfum husa er skylt ad koma fyrir pro til tadfellingar adur en paer
tengjast holraesa og lagnakerfi bagjarins. Gera skal grein fyrir tadfellingarprom a
adaluppdrattum. Heimilt er ad tengja nidurfoll i gangstéttum innan l6da vid
holreesakerfid.

Ofanvatn af husp6kum og vegum verdur leitt i jord.

Med fram Kaldarselsvegi liggur adveitueed Vatnsveitu Hafnarfjaroar.

3.8. Fragangur l60a

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vido sampykkta adaluppdraetti og 3.
kafla i byggingarreglugerd (441/1998).



A adalteikningum skal syna fyrirkomulag 16dar s.s. fragang lands, stadsetningu
tadfelliproar, girdingar, trjagrédur svo og tilgreina fjdlda hesta.

Lédarhafa er skylt, & medan & byggingarframkveemdum stendur, ad girda af
hraunjadra og hraunbolla sem ber ad vardveita. L6darhafa ber ad hlita trskurdi
byggingarfulltrda um umfang slikra girdinga. Girdingar skulu vera pannig gerdar ad
paer hindri adgang vinnuvéla.

Fylling i haettulegar gjotur og sprungur innan l6da er a abyrgd lI6darhafa.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram beejarlandinu og sja sjalfur um
framkvaemdir (jaroflaar,stodveggir og girdingar par med taldar) og fragang a 166
sinni og ber 4byrgd 4 ad peer séu i samraeemi vid sampykktar haedartdlur og
teikningar. Lédarhafa ber ad skila 160 i peim G- og L-t6lum sem syndar eru a
meeli- og heedarbladi. Komi upp &greiningur um fragang & sameiginlegum
[66amorkum skal hlita arskurdi skipulags- og byggingarrads i hverju mali fyrir sig.
Ef haedarmunur er tekinn med hlsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting
fr4 adliggjandi gotu, gangstétt, gdngustig, 168 eda bilasteedi.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan I68ar og skal fiarlaegd stalla/flaa fra l6darmorkum
vera a.m.k. j6fn haed peirra, nema par sem oOhreyft landslag bydur upp & betri
lausnir. Ef flai er notadur pa skal hann ekki vera brattari 1:2.

Oheimilt er ad raska 6hreyfdu landi utan 16da.

Léoarhafa er ekki heimilt ad rydja eda moka jardvegi ut fyrir 166amork. Allan
jardveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal 16darhafi fjarleegja af
svaedinu & vidurkenndan losunarstad.

3.9. Girdingar

Girdingar skulu vera med léttu yfirbragdi t.d. tveggja til priggja banda rérasla.
Gerdi skulu girt ar varanlegu efni og vera "hestheldar".

3.10. Bilastaedi

Gert er rad fyrir ad hvert hesthus hafi bilasteedi innan sinnar 16dar til geymslu a
bifreidum og kerrum & skraningarnimerum. Gert er rad fyrir almennum bilastsedum
a bilastaedaplani austast & sveedinu fyrir gesti og skammtima geymslu & kerrum
med skraningarnumer. Einnig er haegt ad nota bilastaedin sem tilheyra reidhdllinni
en par er 6heimilt ad skilja eftir kerrur.

Beett er inn almennum bilasteedum i 1. afanga deiliskipulagsins & sveedi nordan vid
Sdrlaskeid nr.27.

3.11. HI6dur

Adgengi skal vera ad hloou fra gotu. Steerd hléou reedst af fijdlda hesta i hisi og
ma reikna med einum fermetri per hest.

HI6duhurdir eiga ad vera min 1.3m a breidd svo heaegt sé ad taka inn allar steerdir

af heyrallum eda heybdggum. Rymi i hl6du & ad vera pannig ad heyrallur og -
baggar séu opnadar innandyra.
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3.12. Atvinnustarfsemi og fjoldi hesta

Almennt gildir ad fyrir atvinnustarfsemi i hdsum par sem pad er heimilt skal
rekstraradili afla starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samraemi vid 16g um hollustuhaetti
0g mengunarvarnir nr. 7/1998.

Almennt gildir ad fjéldi hesta i hisum er hadur uppfyllitum skilyrdum um adbinad
fyrir hesta i samraemi vid reglugerd nimer 132/1999.

SERSTAKIR SKILMALAR FYRIR EINSTAKA HUSGERDIR.

Texti pessi gildir fyrir nyjar 16dir. Ad 6dru leyti gilda eldri skilmalar (sja kafla 7.
Fyrirliggjandi skilmalar).  Nyjir skilmélar eru fyrir leyfilega vidbyggingu vid
Sorlaskeid nr.22. Vegna aukins byggingarmagns & 168 ishesta vid Sorlaskeid 26
gilda skilmalar sem fylgja breytingu & pvi sveedi samp. i baejarstjérn Hafnarfjardar
17.08.2006.

Husagerair skyringamynd
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Husagerair skyringamynd

11



Husagerdir |fj6ldi husa [ Stiur/ hds |Stiur heild
hus 1 4 12 48
has 2 8 24 192
has 4 12 48 576
has 5 1 20 20
Sorlask.22 1 38 38
samtals: 874
4.1. Husgerd 1

Byggingarreitur fyrir hisgerd 1 er 12x17m=204m’ nema Sérlaskeid 35 sem er
13x18m=234m2 og er pad hamarks grunnflétur hissins. Alls eru fjogur huis af
pessari steerd i deiliskipulaginu. Hamarksfjoldi hesta i hisgerd 1 eru 12 hestar.
Ofan & huasid er heimilt ad byggja kaffistofu og hvildaradstédu samkveemt
medfylgjandi skilmalum. Heimilt er ad byggja kvisti sem na yfir allt ad 1/3 af
pakfleti.

Algerlega er 6heimilt ad taka hesthds i notkun fyrr en fyrirkomulag um losun tads
er fragengin.

4.2. Husgerd 2

Byggingarreitur fyrir hisgerd 2 er 16x22m=352m? nema Fluguskeid 1 sem er
16x23m=368m2 og er pad hamarks grunnflétur hassins. Alls eru 8 hus af pessari
steerd i deiliskipulaginu. Hamarksfjoldi hesta i hiisgerd 2 eru 24 hestar. | bessum
hasum er mogulegt ad vera med atvinnustarfsemi tengda hestamennsku s.s.
jarningar tamningar, sédlasmidi o.p.h. Ofan & hasid er heimilt ad byggja kaffistofu
og hvildaradstéou samkvaemt medfylgjandi skilmalum. Heimilt er ad byggja kvisti
sem na yfir allt ad 1/3 af pakfleti.

Byggingarreitur a 168inni Kaplaskeid 23 er frabrugdinn par sem grunnfleti hdssins
er hlidrad um midju hans.

Algerlega er 6heimilt ad taka hesthas i notkun fyrr en fyrirkomulag um losun tads
er fragengio. Ef um atvinnurekstur er ad reeda i hasunum skal rekstraradili afla
starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samreemi vido 16g um hollustuhaetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998.

4.3. Husgero 4

Byggingarreitur fyrir hisgerd 4 er 16 x 38m=608m2 og er pad hamarkssteerd
hassins. Alls eru 11 has af pessari gerd i deiliskipulaginu. Hamarksfjéldi hesta i
hisgerd 4 eru 48 hestar. | bessum hisum er mogulegt ad vera med
atvinnustarfsemi tengda hestamennsku s.s. jarningar tamningar, s6dlasmidi o.p.h.
Ofan a husio er heimilt ad byggja kaffistofu og hvildaradst6ou samkveemt
medfylgjandi skilmalum. Heimilt er ad byggja kvisti sem néa yfir allt ad 1/3 af
pakfleti.
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Algerlega er 6heimilt ad taka hesthas i notkun fyrr en fyrirkomulag um losun tads
er fragengi. Ef um atvinnurekstur er ad raeda i husunum skal rekstraradili afla
starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samreemi vid 16g um hollustuheetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998.

4.4, Husgerd 5

Byggingarreitur fyrir hasgerd 5 er 12 x 27m=324m? og er pad hamarkssteerd
hassins. Einungis er 1 his af pessari gerd i deiliskipulaginu. Hamarksfjoldi hesta i
hisgerd 5 eru 20 hestar. | Pessu husi er mégulegt ad vera med atvinnustarfsemi
tengda hestamennsku s.s. jarningar tamningar, sédlasmidi o.p.h. Ofan a hasid er
heimilt ad byggja kaffistofu og hvildaradstodu samkveemt medfylgjandi skilmalum.
Heimilt er ad byggja kvisti sem na yfir allt ad 1/3 af pakfleti.

Algerlega er 6heimilt ad taka hesthus i notkun fyrr en fyrirkomulag um losun tads
er fragengi. Ef um atvinnurekstur er ad raeda i hisunum skal rekstraradili afla
starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samreemi vido 16g um hollustuhaetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998.

4.5, Sorlaskeio 22

Heimilt er samkveemt deiliskipulagstilldgunni ad byggja vid naverandi hesthus til
nordurs. Byggingarreitur fyrir vidbyggingu er 18x20m=360m2. Einungis er 1 hus af
pessari gerd i deiliskipulaginu. Hamarksfjéldi hesta i vidbyggingu er 38 hestar. |
Pessu hasi er mogulegt ad vera med atvinnustarfsemi tengda hestamennsku s.s.
jarningar tamningar, sédlasmidi o.p.h. Ofan & husid er heimilt ad byggja kaffistofu
og hvildaradstéou samkvaemt medfylgjandi skilmalum. Heimilt er ad byggja kvisti
sem na Yfir allt ad 1/3 af pakfleti. Vegna steerdar grunnflatar vidbyggingar er heimilt
ad hafa rishaed inndregna.

Vid petta hus er gert rad fyrir breytingum a l|6darsteerd. Beett er vid 16dina
Heildarsteerd I60ar er samkv. deiliskipulagstillégunni 2.533mz2. Fjoldi bilasteeda er
14 steedi.

Algerlega er 6heimilt ad taka hesthds i notkun fyrr en fyrirkomulag um losun tads
er fragengi. Ef um atvinnurekstur er ad raeda i hisunum skal rekstraradili afla
starfsleyfis heilbrigdisnefndar i samreemi vido 16g um hollustuhaetti og
mengunarvarnir nr. 7/1998.

UMGENGNI A DEILISKIPULAGSSV/EDINU.

5.1. Vidhald mannvirkja
Umgengisreglur pessar verda hluti af I6darleigusamningi og uthlutunarreglum.

Eigendum er skylt ad vidhalda eignum sinum og sja til pess ad nanasta umhverfi

sé snyrtilegt og vidhaldid. Ekki er heimilt ad nota mannvirki & annan hatt en gert er
rad fyrir i deiliskipulagi pessu.
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5.2. Almenn umgengni

Snyrtileg umgengni er askilin og er Hafnarfjardarbae/Hestamannafélag Soérla
heimilt ad lata fjarleegja a kostnad og abyrgd leigutaka allt rusl og annad sem til
Oprifa eda Opaeginda er & svaedinu.

Einnig er minnt & ad sampykkt nr. 251/2000 um umgengni og prifnad utanhuss i
Bessastadahreppi, Gardabae, Hafnarfirdi og Képavogi gildir & svaedinu.

Léodarhafar skulu hlyta peim umgengnisreglum sem stjorn Sorla eda
Hafnarfjardarbaer kunna ad setja fyrir svaedid ad 6dru leyti.

5.3. Adkeyrsla ad hléou

HI6dur/heygeymslur skulu vera stadsettar gétumegin i byggingunum og skal vera
greidur adgangur ad peim. Ekki er heimilt ad lata heyrallur/bagga standa utanhus
nema rétt & medan verid er ad koma pvi fyrir i geymslu. P6 aldrei lengur en
sélahring.

6. VIDAUKI

6.1. Fyrirliggjandi skipulagsskilmalar.

Eftirfarandi eru skilmalar sem sampykktir eru fyrir eldri hluta deiliskipulagsins p.e.
Sorlaskeid, hluta Hlidarpufna og fjarhus og dufnahus i Laekjarbotnum. Skilmalar
pessir munu gilda afram fyrir videigandi sveedi nema svaedi |, “Fjarhds og
Dufnahus i Leekjarbotnum i Hafnarfirdi” sem fellt er nidur med deiliskipulagi pessu.

Greinargerd / Skilmélar fyrir athafnasveedi Sorla

Deiliskipulagsuppdrattur pessi kemur i stad deiliskipulagsuppdrattar sem sampykktur var
i baejarstjorn Hafnarfjardar 7. mai 1998 og breytingaruppdrattar samp. i baejarstjorn
29.jani 1999.

Tillaga ad nyju deiliskipulagi felur i sér breytingar a sveedi sem merkt er & uppdraettinum
Sorlaskeid-skipulagssvaedi. | breytingunni felst ny lega géngu- og reidstiga innan
pessa sveedis, asamt staekkun & byggingarreit reiosskemmu. Ad 6dru leyti gilda sému
skipulagsskilmalar og i fyrri deiliskipulagsaaetlunum:

Afmoérkun skipulagssveedis

Il "Athafnasveedi hestamannafélagsins Sérla”

Samp. i beejarstjorn 17.10.1990 og stadfest af félagsmalarddherra 30.11.1990
Il Hesthas vio Sorlaskeid og athafnasveedi hestamannafél. Sorla.

Samp. i baejarstjorn 14.03.2000.

Framkvaemdir eru adeins heimilar i samraemi vid fyrirliggjandi deiliskipulag og innan
afmarkads skipulagssveedis.
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Skipulagssvaedid skal vera Ogirt nema sérstok sampykkt yfirvalda komi til. Umferd
almennings um ak- og reidgodtur og gonguleidir skal vera ohindrud innan sem utan
svaedisins.

Adkoma og umferd

Adkoma ad athafnasveedi Sorla er i framtidinni fyrirhugud um nyjan Kaldarselsveg. Hann
er flokkadur sem Utivistarvegur i Adalskipulagi Hafnarfjardar 1995/2015 og verdur lagour
vestar og ofar i hlidinni en naverandi vegur. bessi vegargerd er enn 6timasett. Fram ad
lagningu nys vegar verdur adkoma ad sveedinu um nuverandi Kaldarselsveg.
Hesthasahverfi i Hlidarpufum tengist beint inn & naverandi Kaldarselsveg.

Sorlaskeid, adkomugatan ad reidskemmu og adliggjandi hesthtiisum, er vistgata. A henni
hafa gangandi og ridandi vegfarendur forgang. Hamarkshradi er 15 km/klst.

Vid austurhlid reioskemmu er gert rad fyrir bilasteedum fyrir allt ad 260 bila.

Lodarhafar atvinnul6da vestan Sorlaskeids skulu gera rad fyrir bilasteedum innan l6dar i
samraemi vid meelibldd, alls 68 steedi. Gert er rad fyrir alls 120 almennum steedum &
baejarlandi medfram hesthlsum vid Soérlaskeiod.

Gongu- og reidleidir

Gongu- og reidleidir innan hverfanna eru nanari Utfeersla a stigakerfi adalskipulags og i
samraemi vid pad. Lega verdur stikud nakveemlega Ut pegar ad framkvaeemdum kemur til
ad vardveita vidkveemt hraunlandslag. Endanleg lega geeti pvi breyst litillega fra pvi sem
skipulagsuppdrattur synir.

Afmarkadur reitur fyrir reidvelli og hlaupabrautir

A pessum deiliskipulagsuppdreetti er afmarkad sveedi par sem heimilt er ad leggja velli
og hlaupabrautir. Ekki er synd nakveem Utfaersla. begar ad hdénnun og endanlegri
stadsetningu reidvalla og hlaupabrauta kemur skal haft samrad vid skipulags- og
umhverfisdeild. Geeta skal fyllstu vartdar vid framkvaemdir pannig ad hraun og adrir
nattarukostir raskist sem minnst. | tengslum vid hlaupabraut er heimilt ad setja upp
ahorfendapalla ad fengnu leyfi byggingarnefndar.

Almennir skilmalar

Gerd hesthlsa & sveedinu, almennt
Gefin verda ut meeli- og haedarbl6d fyrir 16dir & sveedinu.

Byggingarreitir syna hamarkssteerdir husa og lagmarksfjarleegdir milli peirra.

Heimilt er ad byggja utbyggingar eda framlengja hus allt ad einn meter Gt fyrir
byggingarreit par sem adsteedur leifa, p6 ekki par sem um bindandi linur er ad raeda.
Uppfylla parf grein 75 i byggingarreglugerd um lagmarks fjarleegdir milli hisa.

Gerdi skulu vera innan l6dar.

Ekki er heimilt ad setja kvisti a pok husanna.

Hus skulu malud i jardlitunum dokkgratt, doékkgraent og brant.

Meelst er til ad kleett sé med barujarni til samraemis vid reidskemmu.
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pakgerd skal vera maenispak (tvihalla) med 14° halla.
Hamarkshaed veggjar fra golfi ad skurdpunkti vid pak ofan & sperru er 2,5 metrar.
Hamarkshaed fra golfi ofan a maeni er 4,0 metrar.

Tadpreer eru 6,0 m x 6,0 m, opnar med steyptum veggjum, vegghaed 1,0 metrar ad utan,
1,5 m ad innan,golf steypt med halla fra losunaropi.
Sérskilmalar.

Hesthus vid Hlidarpafur

Lédum fylgja uppdraettir af hisum gerdir af Sigurpér Adalsteinssyni ark. dags. i mars
1991, einungis er heilmilt ad byggja samkveemt peim. Heimil eru fravik i innra skipulagi
en (tlit og yfirbragd skal halda sér.

Almenn hesthus vid Sorlaskeid

Sja almennan kafla um gerd hdsa. Innra skipulag hdsanna er frjalst. Par sem notad er
stiufyrirkomulag er leyfilegt ad leekka golfkota i stium og & tengdum sveedum. Golfkati
meeliblada midast pa vid ganga innanhudss. bPar sem tadpr6 er ekki byggd fellur plass
sem henni er aetlad innan gerdis. Bilasteedi medfram 166um eru almenn bilastaedi og
fylgja gatnagero.

Husgerd a atvinnul6dum vid Sorlaskeid

Sja almennan kafla um gerd hdsa. Innra skipulag hdsanna er frjalst. Par sem notad er
stiufyrirkomulag er leyfilegt ad leekka golfkota i stium og & tengdum sveedum. Golfkati
meeliblada midast pa vid ganga innanhudss. bPar sem tadpr6 er ekki byggd fellur plass
sem henni er eetlad innan gerdis. Bilastaedi eru innan l6dar og skal I6darhafi annast gerd
peirra i samraemi vid meeliblad.

Reidskemma

Gert er rad fyrir ad 160 skemmu verdi steekkud. bar geeti hestamannafélagid komid upp
nyju gerdi. Kvod er um ad haldid sé opinni reidleid milli gerdisins og sudurgafl
skemmunnar. Kvod er um 168 fyrir spennistdd Rafveitu Hafnarfjardar i horni I6darinnar
vid Sorlaskeid. Syndur er byggingarreitur vid nordurgafl skemmu par sem heimilt er ad
lengja husid i fullu umfangi um 10 metra eda tvo sperrubil. Kvod er um ad halda opinni
gonguleid yfir 166 skemmu vid nordurgafl.
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7.

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
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