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Hafnarfjardarbaer, eignaskraning
Um verkefnid

INNGANGUR

. Tilurd pessarar skyrslu er eftirffarandi békun Framkvaeemdarads
22.06.20009:

“Framkveemdarad sampykkir ad fela Framkvaemdasvidi ad
leggja fram eignamatsskjal i samvinnu vid fijarmalastjéra.”

. Matid er framkvaemt af starfsménnum & Framkveemdasvidi,
fjarmalastjora og hafnarstjora.

Eignaskraningin tekur m.a. til eftirfarandi:

. Eigna fraveitu og vatnsveitu.

. Eigna Hafnarfjardarhafnar.

. Gatnamannvirkja og opinna sveaeda.

. Fasteigna i eigu Hafnarfjardar asamt l66um og lausum bunadi
sem tengjast peim.

. Leiguibluda i eigu Hafnarfjardarbeejar.

. GN-eignir p.e. Laekjarskali, Alfasteinn og iprottahis vid
Haukahraun 1.

. Landsveeda i eigu Hafnarfjardar s.s. byggdum l68um, tilbdnum
[60um sem eftir & ad Uthluta, skipuldgdum byggingarsvaedum
innan adalskipulags, Utivistarsveedum i upplandinu auk
landsvaedis i Krysuvik.
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Adferdafreedi vid eignamat

VEITUR, GOTUR-OPIN SVZADI, HAFNARMANNVIRKI

Eignamat er afskrifad endurstofnverdi skammstafad a.s.e. |
pvi felst ad eignir eru metnar m.t.t. pess hvad mundi kosta ad
endurnyja peer ad fradregnum afélinum afskriftum.

Vid hvern flokk eigna er sett hrakvirdishlutfall sem er 10%.
Eign sem er i notkun er pvi alltaf med akvedio virdi jafnvel pott
aod afskriftartimi hennar sé lidinn.

Flest einingarverd mida vid metraverd par sem buid er ad ad
skilgreina veegi hvers pattar i framkveemdinni. Einingarverd
eru uppfaerd midad vid byggingarvisitolu i desember (500,7
stig)

Arid 2008 baud baerinn Gt nokkur vidhaldsverk i eldri
baejarhlutum. Vid mat einingarverda var horft til verda sem
notud voru vid kostnadarmat og verktakaverd.

Honnun, umsjon og eftirlit dsamt adstéduskdpun er metid i
verdin.

par sem pad a vio er reiknad med akvednu 6hagraedi vid
endurnyjun s.s. vid veitur pegar verid er ad endurnyja lagnir.
Eignir eru metnar Gt fra viokomandi magntélum og
einingarverdum par sem tekid er tillit til afskrifta og hrakvirdis.

i peim tilfellum par sem eignir eru ekki sérstaklega magnteknar
er studst vido sambeerilegar reynslutdlur og paer uppfaerdar inn i
magntokuna.

FASTEIGNIR-STOFNANALODBIR

Vid mat fasteigna er m.a. studst vid upplysingar fra Fasteignaskra
rikisins (FMR) vardandi fasteignamat og brunabotamat. Sja frekari
skyringar vardandi pessi hugtok hér ad nedan.

FASTEIGNAMAT ,beitt er prenns konar adferdum:
markadsmatsadferd, tekjumatsadferd og kostnadarmatsadferd.
Vid Fasteignamat sérhaefdra bygginga sem ganga ekki kaupum
og s6lum a almennum markadi er beitt kostnadarmatsadferd.
Afskrifad endurstofnverd er pa margfaldad med markadsstudlum
0g svaedastudlum, sem radast ad gerd, notkun og stadsetningu
eignar. L6darmat slikra eigna er aaetlad kostanadarverd l6dar
(opinber gjold) og kostnad sem fer i ad gera 168 byggingarheefa.
Fari® er eftir steerd huss, 16dar og ummali I6dar. Oskrad
mannvirki, teeki og annar bunadur a 160 er yfirleitt ekki innifalinn i
mati.

BRUNABOTAMAT, Brunabo6tamat er reiknad ut fra afskrifudu
endurstofnverdi. Munurinn a afskrifudu endurstofnverdi og
brunabo6tamati er ad beett er vid kostnadi vegna hreinsunar
brunarista (10% af endurstofnverdi) og fyrir hisnaedi annad en
ibudarhusnaedi er reiknadur fullur virdisaukaskattur a vinnu
manna a byggingarstad.

Rétt er ad taka fram ad ekki er komid fullt mat & nyjustu byggingar
Hafnarfjardarbeejar s.s. Kaplakrika, Asvallalaug, Hamravelli,
Hraunvallaskoéla og Framkvaemdasvidshus. Fasteigna-og

brunab6tamat pessara eigna er pvi uppfeert midad vid kostnadarverd.
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Adferdafraedi eignamats

Afskrifad endurstofnverd
Vid mat fasteigna er einnig horft til eftirfarandi skilgreiningar ur
reikningsskilum:

“Allar fasteignir eignarsjods skulu feerdar til eignarsjods a
framreiknudu kostnadarverdi. Séu upplysingar um kostnadarverd
ekki fyrirliggjandi, parf ad stydjast vid viomidunarverd a
byggingarkostnadi & fermetra an banadar i hverri eignategund og
afskrifa pad med tilliti til aldurs bygginga.”

Horft er til ofangreindrar skilgreiningar par sem studst er vid
viomidunarverd sem taka a flokkun stofnana.

L&air og banadur stofnana er metin sérstaklega og studst er vid
reynslutélur.

L&3ir sem pegar eru byggdar (utan stofnanaloda i eigu
Hafnarfjardarbaejar og Hafnarfjardarhafnar) eru metnar med
nuavirtu tekjufleedi a l6darleigu. Til vidmidunar er [60armat fra
FMR.

Vid eignamat & tilbtnum 166um (6uthlutudum) er horft til
tveggja vaentanlegra tekjustrauma og peir navirtir.
Annarsvegar er um ad raeda tekjur vegna gatnagerdar pegar
I60ir verda afhentar og hinsvegar I6darleigu i framhaldi af pvi.
Til vidmidunar er I6darmat fra FMR.

Vid mat a skipulégdum byggingarsveedum i eigu Hafnarfjaréar
par sem gatnagerd er ekki hafin er notud flokkun FMR &
landi sbr rit pess “Fasteignamat 2010, juli 2009.” Sama flokkun
er notud vid Utivistarsvaedi sbr. upplandid og Krysuvik. Um er
ad reeda 9.flokka p.e. svaedi sem skilgreint er sem heidarland
til sveeda par sem gert er rad fyrir péttbyli og uppbygging u.p.b.
ad hefjast.

Reiknad er med ad hitaréttindi i Krysuvik séu leigd til pridja
adila. Veentanlegt audlindargjald er n(virt midad vié ad um
verda ad raeda rafvirkjun i Krysuvik.
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SAMANTEKID EIGNAMAT, B hluti.
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Helstu forsendur

VEITUR

Reiknad er med ad afskriftartimi lagna i fraveitu og vatnsveitu
sé 50 ar.

Afskriftatimi fyrir vélabunad er asetladur 20 ar.

Hrakvirdi er reiknad sem 10% af endurstofnverdi.

Vid eignamat & framkvaemd “Hreinsun strandlengjunnar” var
endurstofnverd uppfeert m.t.t. verdlags i desember 2009 og
afskriftum beitt m.t.t. hvenaer fraveitumannvirki voru tekin i
notkun.

Afskriftatimi & fasteignir s.s. daelustédvar, midlunartanka,
hreinsistdd er settur 50 &r.

Eignamat Vatnsveitu sem gert var 1999 er uppfeert til verdlags
i lok ars 2009. Framkveemdir eftir 1999 eru sidan metnar
sérstaklega.

Einingarverd mida vid verélag i desember 2009.

HOFNIN

Hafnargardar afskrifadir a 70.arum.

Bryggjur og vidlegur afskrifadar & 30 til 70 arum.
Hrakvirdi reiknad sem 10% af endurstofnverdi.
Einingarverd mida vid verdlag i desember 2009.
Avoxtunarkrafa vid eignamat l6da sett sem 5%.

GATNAMANNVIRKI — OPIN SVADI

Gotum er skipt upp i fjéra flokka p.e. Stofnbrautir, tengibrautir,
safnbrautir og husagétur.

Yfirbord gatna afskrifad m.t.t. flokks med eftirfarandi heetti:

Stofnbrautir (10 ar), tengibrautir (10 ar), safnbrautir (20 ar) og
hasag6tur (40 ar). Undirlag gatna afskrifad a 100 arum.

Tekio er tillit til pess hvort gata hafa verid yfirlogd med peim
haetti ad afskriftartimi styttist pegar verdmat & henni er reiknad.

Gangstéttar og stigar afskrifad m.t.t. tegundar yfirbordsefnis
b.e. malbik (25 ar), steypa (40 ar) og hellur (40 ar).
Ljosastaurar afskrifadir a 40 arum, skilti & 20 arum,
hradhindranir & 10 a&rum, undirgéng a 40 arum, bryr a 40 arum
og hringtorg a 30 arum, Bilaplon & 40 arum.

Opnir leikvellir afskrifadir a 30 arum.

Hrakvirdi i 6llum tilfellum metid sem 10% af endurstofnveroi.
Einingarverd mida vid verdlag i desember 2009.
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Helstu forsendur

FASTEIGNIR OG STOFNANALODPIR

. Upplysingar um fasteignamat og brunabétamat fengnar fra
FMR. bar sem ekki la fyrir brunab6tamat er brunabétamat
sett sem 119% af viokomandi fasteignamati.

. Bunadur stofnana verdmetin skv. reynslutélum er afskrifadur
um 10% &r &ri. Hrakvirdi sett 10% af endurstofnverdi.

. Stofnanalodir verometnar skv. reynslutélum eru afskrifadar a
30 arum. Hrakuvirdi er sett 10% af endurstofnverdi.

. ipréttasveedi og sparkvellir fra KSi eru afskrifadir um 2.5% a
ari. hrakvirdi er sett 10% af endurstofnverdi.

. i afskrifudu stofnverdi fasteigna eru afskriftir settar sem 2.0% &
ari og hrakvirdi sem 10% af stofnverai.

. Einingarverd per fermeter eru a verdlagi i desember 2009.

Horft er m.a. til reynslutalna & Framkvaemdasvidi.

LAND
. Land er ekki afskrifad.
. Lédarleiga pegar byggdra l66a fengin ar alagningaskra FMR.

. Veentanleg l6darleiga lausra 160a er reiknud utfra [60armati
FMR og gildandi gjaldskra.

. Tolur um audlindarleigu vegna hitavatnsréttinda i Krysuvik
m.a.fengin fra HS Orku hf, minnisblad 5.3.2009.

. Einingarverd mida vié verdlag i desember 2009.

. Avoxtunarkrafa vid eignamat l6da sett sem 5%.
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Hverfaskipting

HVERFASKIPTING

Eignamati var skipt nidur & hverfi sem synd eru hér til hlidar.

Hverfaskipting pessi markast m.a.af sveitarfélagsmorkum og
meginstofnbrautum i gegnum Hafnarfjardarbae. bessi skipting

hefur m.a. verid notud pegar ymis rekstrarverkefni hafa verio
bodin Ut & vegum Hafnarfjardarbeejar.

Eignamati & landi var ekki hverfaskipt sérstaklega.



Fraveita-eignamat
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ALMENNT EININGAVERD

Eignaskraning tekur a regnvatns-og skélpkerfi asamt framkveemd vid Hér ad nedan er tafla vfir helstu einingaverd a I6gnum sem
“ Hreinsun strandlengjunnar.” studst var vid i eignamati & stofn-og dreifikerfi fraveitunnar.
Vorid 2005 hofust umfangsmiklar framkveemdir i fraveitumalum 9

Hafnarfjardar sem midudu ad pvi ad strandlengjan medfram baenum

yrdi laus vid skolpmengad vatn. Hreinsunin nadi fra vestasta hluta G
Herjolfsgétu ad 16darmoérkum isal. e
G" +."

Xl s P , G
Talsverd vidbot hefur verid vid dreifikerfi veitunnar & undanférnum _
arum i beinum tengslum vid pa miklu uppbyggingu sem att hefur sér G ,1,
stad. Undantekningarlaust hefur pa verid um ad raeda tvofalt kerfi G 1l
b.e. regnvatn og skolp adskilid. Nu er svo komid ad heildarlengd G

regnvatnslagna er um 91 km. & moti 122 km. i skolplégnum.
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Fraveita, eighamat

MAGNTOLUR-LYSING
Vid eignamat a Fraveitu Hafnarfjardar var horft til eftirfarandi patta:

. Dreifikerfis hennar p.e. regnvatns-og skolplagnir (heimaedar
innifaldar)

Verkefnid “Hreinsun strandlengjunnar”.

3

Magntoélur dreifikerfis Fraveitu Hafnarfjardar gefnar upp i lengdarmetrum.
Sja nedangreinda toflu:
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HREINSUN STRANDLENGJUNNAR

Hreinsun strandlengjunnar midast vid 1.preps hreinsun a 6llu skolpi fra
baenum m.t.t. gildandi laga og reglugerda par ad litandi. Strandlengjan sem
hreinsunin neer til, er fra vestasta hluta Herjolfsgotu ad l6darmérkum isal.
Helstu mannvirki eru deelustddvar vid Langeyri, Krosseyri, midlunartankur
vid Osinn, hreinsistdd vid Hraunavik, lagnir milli pessara mannvirkja og
Utras vid Hraunavik.

EIGNAMAT
Eignamat dreifikerfis i fraveitu i (kr.) sjd nedangreinda toflu.
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Eignamat “Hreinsun strandlengjunnar” i (kr) sja nedangreinda toflu.
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Fraveita, eighamat

SAMANTEKT EIGNAMATS NAMNIGREINING
Seé midad vid fyrirliggjand forsendur er heildareignamat fraveitu Til frekari skyringar pa er afskriftarprosenta af dreifikerfi 2%. |
9.2 ma.kr. naemnitoflu hér ad nedan er fravik fra afskriftum synt a bilinu 0% til
200%. betta pydir ad verid er ad skoda ofan greinda
Til samanburdar er bokfeert virdi fraveitu 3.3 ma.kr. i arslok 2009. afskriftarprésentu a bilinu 0% (engin afskrift) til 4%. Hrakvirdisstudull
sja nedangreinda toflu. er syndur a bilinu 0.05 til 0.15 sem pydir ad sé eign komin yfir
liftima sinn er hrakvirdid metid 4 bilinu 5% til15% af endurstofnvirdi
$ $ %$ hennar. Upphaedir i téflu eru i millj.kr.
&) $
@ . A @ " A Neemnitafla eignamats Fraveitu Hafnarfjardar
|
= )) | $!'$ 9)
N uogn 6: 46: 166: 146: 66:
) o 6*64 A+ . +. + +."
6*14 A+ _+ . +,

Nidurstédur neemnigreiningar

. Ef ekki veeri beitt neinni afskrift faeri heildarvirdi Fraveitu ur 9.2
ma.kr. i 12.4 ma.kr.

. Ef afskrift vaeri helmingi meiri en forsendur gera rad fyrir faeri
verdmat ar 9.2 ma.kr. nidur i 7.4 ma.kr.

. Pegar fravik i afskriftum eru 0% og 50% verdur engin breyting

& verdmati m.t.t. mismunandi hrakvirdisstudla. Astaeda pess er
su ad med ofangreindum fravikum i afskriftum lengist liftimi
fraveitukerfisins pad mikid ad ekki kemur til
hrakvirdisutreikninga.



Vatnsveita, eighamat
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ALMENNT EININGARVERD LAGNAKERFIS

Vatnsveita Hafnarfjardar annast vatnséflun og dreifingu neysluvatns i Hér ad nedan er tafla vfir helstu einingaverd a I6gnum sem
Hafnarfirdi og Krisuvik. studst var vid i eignamati & stofn-og dreifikerfi vatnsveitunnar.
Innan stadarmarka Hafnarfjardar eru fjogur brunnsveedi: 9

Kaldarbotnar, Mygludalir, Straumssel og Krysuvik.

Naverandi vatnsbdl er i Kaldarbotnum en padan liggur adveituaed til 2 !!11!! -
baejarins medfram Kaldarselsvegi um 6 km ad lengd, sidan tekur vid _— .,
6000 m3 midlunargeymir ( i byggingu ), stofneedar, dreifilagnir og
heimeedar. G Lo
G
G

Fjorar deelustédvar sja peim bagjarhlutum sem haest
liggja fyrir vatni, annars er vatn til baejarins sjalfrennandi.

Nuverandi adveituaed er fra arinu 1950 og fullnaegir hiin enn
vatnsporf baejarins med tilkomu midlunarmannvirkja.

Unnid er ad athugunum & grunnvatni ofar i landinu med pad i huga
ad seaekja um nytingarleyfi til vatnséflunar i Fagradal i Longuhlid
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Vatnsveita, eignamat

MAGNTOLUR-LYSING
Vid eignamat a vatnsveitu er horft til eftirfarandi patta:

. Vatnsoéflun og rannséknir. Mannvirki i Kaldarbotnum p.e.
vinnsluborholur, stjornstdd, varastdd, vedurathugnarstod, land,
brunnsvaedi o.fl. Vid vatnsbolin hafa verid boradar um 60
rannsoknarborholur, par af 44 notheefar. beer veita upplysingar
um efnasamsetningu vatnsins, prysting & grunnvatni o.s.frv.

. Adveita. Adveitused Hafnarfjardar samanstendur af 700 mm
DCI légn (150 m), 18.5 tommu stalréri (1060 m)16 tommu
stalrori (4200 m) og 1000 metrum af 500 mm PE légn.

. Dreifilagnir: Um er ad reedal37 km af ldgnum.
. Stofnlagnir: Eru samtals um pad bil 47 km.

. Deelustédvar: Deelustédvarnar eru fjorar, vid Hlidarberg,
Sudurbraut, Klausturhvamm og Blikaas.

. Meela- og lokabrunnar: Um ad reeda um 12 meela- og
lokabrunna vids vegar um baeinn.

. Midlunarmannvirki: 6000 m3 midlunargeymir dsamt stjornstoo.

. Heimeedar: Rimlega 5000 heimaedar eru a veitusveedinu.

EIGNAMAT
Eignamat eignahluta Vatnsveitu Hafnarfiardar sja nedangreinda toflu.
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Eignarmat vatnsveitu skv. afskrifudu endurstofnsverdi er pvi um
4.0 ma.kr.

Til samanburdar er bokfaert verd vatnsveitu 1.5 ma.kr. i arslok 2009.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Vatnsveita veromat

NZAMNIGREINING XXX
Til frekari skyringar ad pa er afskriftarprosenta i dreifikerfi 2%. |

naemnitéflu hér ad nedan er fravik fra afskriftum synt a bilinu 0% til

200%. betta pyoir ad verid er ad skoda ofan greinda

afskriftarprésentu a bilinu 0% (engin afskrift) til 4%. Hrakvirdisstudull

er syndur a bilinu 0.05 til 0.15 sem pydir ad sé eign komin yfir liftima

sinn er hrakvirdio metid & bilinu 5% til15% af endurstofnvirdi

hennar. Upphaedir i téflu eru i millj.kr.

Neemnitafla eignamats Vatnsveitu Hafnarfjardar
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Nidurstédur neemnigreiningar

. Ef ekki veeri beitt neinni afskrift feeri heildarvirdi Vatnsveitu Gr 4.0
mav.kr. i 7.0 ma.kr.

. Ef afskrift vaeri helmingi meiri en forsendur gera rad fyrir faeri
verdmat ar 4.0 ma.kr. nidur i 2.7 ma.kr.

. Pegar fravik i afskriftum eru 0% og 50% verdur engin breyting a

verdmati m.t.t. mismunandi hrakvirdisstudla. Asteeda pess er s
ad med ofangreindum fravikum i afskriftum lengist liftimi
vatnsveitukerfis pad mikid ad ekki kemur til hrakvirdisutreikninga.



Hafnarfjaroarh6fn-eignamat
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Hafnarfjardarhofn, eignamat

ALMENNT EININGAVERD
Hafnarfjardarhéfn er ein elsta hofn landsins en & middldum settust Hér ad nedan er tafla yfir helstu einingaverd sem studst var vid i
baedi bretar og pj6dverjar ad med hafnar- og verslunaradstéou sina eignamati & eignum Hafnarfjardarhafnar.
sakir godra hafnarskilyrda og skildu pjédverjar medal annars eftir sig
Flensborg, en par st6d m.a. Flensborgarskali og fyrsta luterska #
kirkjan & Islandi. s # .
C

Danir raku sidan 6fluga hoéfn og verslunarstad i Hafnarfirdi a
einokunartima peirra. =

pad var fra Hafnarfirdi sem Bjarni Riddari Sivertsen var fyrstur L) ##) <=+ 9
manna til ad hefja verslun og siglingar i lok einokunartimabilsins. $ S
$ =I
Hafnarsjodur Hafnarfjardar var stofnadur med l6gum fra Alpingi 1. e
jandar 1909, sjé manudum eftir stofnun Hafnarfjardarbeejar. $): Y
>
=l (
bar med hofst skipuleg uppbygging hafnarmannvirkja i Hafnarfirdi og $:< % ="
hefur Hafnarfjardarhéfn att mannvirkin i héfninni sidan med faum
undantekningum,. % % #>=t--
1

Hafnarfjardarhéfn er pjénustufyrirteeki i eigu Hafnarfjardarbaejar og
pjonustar skip, bata og utgerdir peirra.
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Hafnarfjardarnofn, eignamat

MAGNTOLUR
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EIGNAMAT
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Eignarmat Hafnarfijardarhafnar er pvi um 3.9 ma.kr.

Til samanburdar er bokfaert verd hafnarinnar i arslok

2009 feert sem 3.0 ma.kr.

Naemnigreining eignamats 16da m.t.t. avoxtunarkréfu. Upphaedir i

millj.kr.

2:

+

- 85

1-251

1-7

1-157

167

Forsenda avéxtunarkrofu er 5%. Verd i toflu eru i millj.kr.
Eins og adur hefur komid fram er verdmat I166a fengio sem nuvirt

tekjufleedi l6darleigu.



Gatnamannvirki-opin svaedi, eignamat



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Gatnamannvirki-opin sveedi, eignamat

ALMENNT EININGAVERD
Gatnakerfi beejarins er um 130 km i dag Gatnakerfid skiptist i Hér ad nedan er tafla yfir helstu einingarverd sem studst_er vid
stofnbrautir, tengibrautir, safngétur og hisagétur. Meiri hluti eignamat gatna og opinna svaeda.
stofnbrauta eru i eigu rikisins og pvi ekki metnar hér.
# 9 9
Hluti af umferdarmannvirkjum eru ljésastaurar og gangstéttir sem eru —
nanast vio allar gotur. Gatnakerfi baejarins hefur vaxio mjég mikid « o ;
sidustu 10 ar med til komu nyrra hverfa i Aslandi, Vollum * 0h= < +
og Hellnahrauni. Um er ad raeda voxt sem nemur um 50% a pessu ; =
. e <
timabili. I
1 <
Leikvellir & opnum sveedum eru um 65 og hafa peir allir - %(
verid endurnyjadir & sidustu 20 arum. % <
% ;1 +
7< | :
Gonguleidir eru hluti af samgongukerfi baejarins og hefur A
kerfid staekkad toluvert & sidustu arum og er na lengd pess nanast 3) ’
24

40% af lengd gatnakerfisins. Aukin ahersla hefur verid a ad gera
hjolid samkeppnisheeft vid bilinn og baeta adgengi gangandi folks.
Sambhlida hefur sorpilatum og bekkjum verid fjélgad vid
gonguleidir.

Sidustu ar hefur verid vakning i tengslum vid umferdardryggi og pvi
L6go meiri aherla & fjdlgun hradahindrana, hringtorga og éruggum
gonguleidum i hverfum og milli hverfa.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Gatnamannvirki-opin sveedi, eignamat

MAGNTOLUR-LYSING
Hér ad nedan eru toflur yfir helstu magntélur gatnamannvirkja.
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Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning

! %

EIGNAMAT
Eignamat gathamannvirkja sja nedangreindar toflur: Eignamat “opinna svaeda” sjd nedangreinda tolflu:
$ ") C 9 ># $ >
.= T . O T .= - o 3 ..
" & ( +. "+ +, .+ " " & ( R o+ .+
.H A "+ + H +. +
< 7 (1 ++ . +.+ o +. o+ < 7 (1 " +
. < ++ +. + . < ik Ak
.7 < s .+ = .7 < R '
+. & C < + . .+ S +", . +. & C < . . L ..
8- 22-7 3- 26 1-66 -1 - 26 5-86-375-3 5 136- 72-3 6-7-812 3 -451-746
$ % ) ( +) : - . .
- " - s Eignamat gatnamannvirkja skv.afskrifudu endurstofnverdi er
" & ( 11.8 ma.kr.
.H "
< 7 (1 + "+ . . .
. < i I Verdmat opinna sveeda skv.afskrifudu endurstofnverdi er 0.36 ma.kr.
. 7 < . +
t.& Cc < - T -t Samtals eignamat _gatnamannvirkja og “opinna sveeda” er pvi um
31-13-58 27-235- 27 388-684-32 12.2 ma.kr.
$ D& ## #o# Til samanburdar er bokfzert verd 2.3 ma.kr. | arslok
" & ( 2009 .
.H +."+ . +
< 71
< 4" R
7 < + Lar "+
+. & C < PR L+
62-426- 2 1-4 1-37 -315 1-8 5-1 -843



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
* L %

NZAMNIGREINING X
I neemnit6flu hér ad nedan er fravik fra afskriftum

synt a bilinu 0% til 200%. betta pydir ad ef viokomandi

afskriftarprésenta er 4% ad pa er verid er ad skoda

hana & bilinu 0% (engin afskrift) til 8%.

Hrakvirdisstudull er syndur a bilinu 0.05 til 0.15 sem pydir ad sé eign

komin yfir liftima sinn er hrakvirdid metid a bilinu 5% til 15% af
endurstofnvirdi hennar. Upphaedir i toflu eru i millj.kr.

Neemnitafla eignamats gatnamannvirkja og opinna sveed a.

)) I $!'$ 9)
6: 46: 166: 146: 66:
6*64 . .
6*1 . 1-12
6*14 . " "+ .+

Nidurstédur neemnigreiningar

. Ef ekki veeri beitt neinni afskrift feeri heildareignamat ar 12.2
ma.kr. i 19.3 ma.kr.

. Ef afskrift vaeri helmingi meiri en forsendur gera rad fyrir faeri
verdmat ar 12.2 ma.kr. nidur i 8.9 ma.kr.

. Pegar fravik i afskriftum er 0% verdur engin breyting a

verdmati m.t.t. mismunandi hrakvirdisstudla. Asteeda pess er
su ad med ofangreindu fraviki i afskriftum lengist liftimi
eignanna pad mikid ad ekki kemur til hrakvirdisitreikninga.



Fasteignir-stofnanaldoir, eignamat



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Fasteignir-stofnanal6dir, eignamat

ALMENNT

Mikil uppbygging hefur verido undanfarin ar i mannvirkjagerd a vegum
baejarins. Nefna ma i puvi tilliti uppbyggingu a skéla- og
iprottamannvirkjum.

Fasteignir i eigu baejarins eu um 112.000 m2 i 72 fasteignum en par
til vidbdtar eru um 20.000 m2 i 229 leiguibudum.

Fra arinu 1999 hafa flestar grunnskola-og leikskoélalodir verid
endurnyjadar og settir upp sparkvellir og koérfuboltavellir vid
grunnskola beejarins.

Rekstur mannvirkja og [6da er umfangsmikill. bvi hefur
Framkvaemdasvio m.a. tekid i sina pjonustu vidhaldsforrit til ad
audvelda yfirsyn yfir astand og vidhaldsporf fasteigna. Til skodunar
er ad taka upp skraningarkerfi sem tengist 6llum eignum
sveitarfélagsins par sem ibdar og notendur geta komid med
abendingar.



Hafnarfjardarbaer, eignaskraning
Fasteignir-stofnanalddir, eignamat

EININGAVERD

Hér ad nedan er tafla yfir helstu einingarverd sem studst er vid i

Hér ad nedan er tafla yfir helstu einingarverd sem studst var vid i

eignamati & lausum buUnadi sem tilheyrir mannvirkjum i eiqu
Hafnarfiardar.

$#
% # (, +. .

Hér ad nedan er tafla yfir helstu einingarved sem studst var vid i
eignamati & teekjum, bunadi oq vfirbordsfragangi stofnanaléda i eigu

afskrifudu_endurstofnverdi fasteigna.

Hafnarfjardar.

% &#

Flokkar A,B og C taka til kostnadarverda viokomandi mannvirkja. Sem daemi
ma nefna ad Laekjarskdli fellur i kostnadarflokk A medan Hraunvallaskoli er
settur i kostnadarflokk B. Flokkun einingarverda er sidan ad 6&ru leyti eftir
notkunarflokkum fra 1-7 eins og fram kemur i ofangreindri toflu.
Fermetraverd midast vid brutté flatarmal bygginga nema notkunarflokkur 8
par sem verd a vid birt flatarmal.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning

MAGNTOLUR-LYSING

Hér ad nedan eru toflur sem syna flatarmal (m?) stofnana i eigu

bzejarfélagsins.

Hverfi Grunnskolar Leikskolar Samtals

Tonl.skoli Gaesluv.

Framhaldsskdlar
1. Hvaleyri og Holt 6.534 1.164 7.698
2. Vellir og Hellnahraun 9.400 738 10.138
3. Asland 1.449 1.449
4. Setberg og Mosahlid 7.372 1.327 8.699
5. Hvammar og Sudurbaer 13.549 967 14.516
6. Midbaer og Hraun 5.634 989 6.623
7. Vestur og Nordurbaer 13.828 3.232 17.060
Samtals 56.318 9.866 66.184
Hverfi ipréttahts Radhus, sofn Samtals

Sundlaugar pjénustub.

Annad

1. Hvaleyri og Holt 814 64 878
2. Vellir og Hellnahraun 11.042 3.855 14.897
3. Asland 127 127
4. Setberg og Mosahlid 1.146 220 1.366
5. Hvammar og Sudurbaer 5.478 923 6.402
6. Midbeer og Hraun 10.124 11.565 21.689
7. Vestur og Nordurbaer 904 2.219 3.123
Samtals 29.508 18.974 48.483

Fasteignir-stofnanalddir, eignamat

Hér ad nedan eru toflur sem syna flatarmal (m?) stofnaléda og

utisveeda.
Hverfi Grunnskolar Leikskolar og Samtals
Tonl.skoli gaesluv.
Framhaldsskolar
1. Hvaleyri og Holt 17.208 9.969 27.178
2. Vellir og Hellnahraun 28.189 6.071 34.259
3. Asland 8.490 8.490
4. Setberg og Mosahlid 18.000 9.727 7.727
5. Hvammar og
Sudurbaer 18.600 4.597 23.197
6. Midbaer og Hraun 6.149 8.210 14.359
7. Vestur og Nordurbaer 46.982 17.680 64.662
Samtals 135.128 64.745 199.872
Hverfi ipréttahts Utisvaedi Samtals
Sundlaugar
1. Hvaleyri og Holt 750.000 750.000
2. Vellir og Hellnahraun 178.438 227.462 405.900
3. Asland -
4. Setberg og Mosahlio 5.046 5.046
5. Hvammar og Sudurbaer 13.795 13.795
6. Midbaer og Hraun 97.712 97.712
7. Vestur og Nordurbaer 2.000 2.000
Samtals 296.992 977.462 1.274.454



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Fasteignir-stofnanalddir, eignamat

MAGNTOLUR-LYSING

Hér ad nedan eru tafla sem syna staerdir vfir fasteignir og 168ir
sem eru i eigu baejarfélagsins en eru skrddar & GN-eignir ehf og

Husnaedisskrifstofu.

Adrar eignir Fasteignir (m?) L&oir (m?2)
GN-eignir

Leekjarskoli, grunnskoli 6.578 18.669
Leekjarskoli, ipréttahts 1.639

Bjarkarhus 2.083 8.202
Alfasteinn 700 5.176
Samtals 11.000 32.047

Husnaedisskrifstofan
ibusir (birtir ferm.) 19.370

Hér ad nedan er tafla sem synir fidlda fasteigna i eigu
bzejarfélagsins.

Heiti Fjoldi
Grunnskolar-Framhaldssk.-Ténlistask. 11
Leikskdlar 17
ipréttahts/sundlaugar 10
R&dhus-sofn-pjonb. o.fl. 34
Husnaedisskrifstofa 229

Samtals 301



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Fasteignir-stofnanalddir, eignamat

EIGNAMAT FASTEIGNA
Hér ad nedan er tafla er synir _eignamati_fasteigna i eigu Hafnarfiardarbaejar.

Heiti Fasteignamat Brunabotamat  Bokfeert verd, 2009 Mann  virkia.s.e
Grunnskélar/Ténl.skdlar/Framh.sk. 9.525.599.420 13.103.786.420 6.911.330.000 10.805.637.588
Leikskélar/geesluvellir 1.888.120.000 2.336.800.000 1.794.921.000 2.224.129.090
ipréttamannvirki 5.785.700.000 7.537.370.000 5.561.138.000 5.980.940.776
Radhus/sofn/pjonustubyggingar 2.571.754.800 3.211.364.590 1.659.912.000 1.885.623.686
GN-eignir 2.288.050.000 3.389.600.000 3.800.000.000 3.738.955.769
Husneedisskrifstofa 3.701.230.000 3.778.777.000 3.701.000.000 3.430.125.243
Samtals 25.760.454.220 33.357.698.010 23.428.301.000 28.065.412.151

Hér ad nedan er tafla er synir vfirlit yfir eignamat_stofnanaldda (teeki, yfirborosfragangur o.s.frv) og eignamat a
lausum bunadi sem er i viokomandi fasteignum i eigu Hafnarfjardarbaejar.

Heiti Bokfaert verd, 2009 Stofnanaldd a.s.e. BUnadura. s.e. Samtals a.s.e.
Grunnskolar/Ténl.skélar/Framh.sk. 234.687.846 306.112.500 540.800.346
Leikskdlar/geesluvellir 270.850.323 116.910.000 387.760.323
ipréttamannvirki 485.504.222 27.195.600 512.699.822
Radhus/sofn/pjonustubyggingar 212.013.509 203.175.021 415.188.531
GN-eignir 136.917.522 70.160.000 207.077.522

Husnaedisskrifstofa

Samtals 1.339.973.423 723.553.121 2.063.526.544



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Fasteignir-stofnanalddir, eignamat

SAMANTEKT VERDMATS NZAMNIGREINING
Sé midad vid fyrirliggjand forsendur er heildareignamat I neemnitoflu hér ad nedan er fravik fra afskriftum synt & bilinu 0% til 200%.
30.2 ma.kr betta pydir ad ef viskomandi afskriftarprosenta er 2% ad pa er verid er ad

skoda hana a bilinu 0% (engin afskrift) til 4%.
Hrakvirdisstudull er syndur a bilinu 0.05 til 0.15 sem pydir ad sé eign

Til samanburdar er bokfeert verd 23.4 ma.kr. i arslok 2009 . komin yfir liftima sinn er hrakvirdid metid & bilinu 5% til 15% af
endurstofnvirdi hennar. Upphaedir i téflu eru i millj.kr.

Neemnitafla eignamats Fasteigna-stofnanal6da.

)) I $13$ %)
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Nidurstédur neemnigreiningar

. Ef ekki vaeri beitt neinni afskrift feeri heildarvirdi Gr 30.2 ma.kr. i
47.7 ma.kr.
. Ef afskrift vaeri helmingi meiri en forsendur gerdu raé fyrir feeri

verdmat ur 30.2 ma.kr. nidur i 21.9 ma.kr.
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Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
- %

ALMENNT X
Land i eigu Hafnarfjardar samanstendur af fjorum fornum

bajérdum, Hvaleyri, Jofridarstodum (Ofridarstadir),

Hamarskoti og Akurgerdi. A sidustu 6ld hofdu pessar jardir skipst

upp i mérg smeerri byli svo sem Oseyri, As og Vidistadi.

Innan naverandi stadarmarka Hafnarfjardar eru ad auki hluti
jardarinnar Setberg og jardirnar Ottarstadir og Lonakot en
baerinn er eigandi ad hlutum og hlutdeild i 6skiptri sameign jardanna.

Jardirnar Krisuvik og Stéri Nyibaer voru teknar eignarnami ario
1937 en drattur vard & afhendingu peirra til 1941.

Lédum er skipt nidur i eftirfarandi flokka:

Byggdar 160ir, tilbanar 168ir (gatnagerd buinn), skipulagdar
byggingarl6dir (gatnagerd ekki hafin), land par sem ekki er skipulagt
byggingarland.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Land, eignamat

BYGGDAR LOPIR, MAGNTOLUR OG LODARLEIGA

% #> --
9<; (G, +
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7-771 38

Um er ad raeda byggdar l6dir par sem innheimt er [6darleiga af
viokomandi l68arh6fum. bessar tolur innihalda ekki stofnanal6adir,
tilbunar 168ir sem eftir & ad Gthluta eda hafnarl6dir.

BYGGDPAR LOPIR, EIGNAMAT
Uppheaedir i nedangreindri toflu eru i millj.kr.

# % ? % $ * 665
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4- 45 43-765

Eins og adur hefur komid fram er eignamat I6da fundid med nlvirtu

tekjuflaedi I66arleigu. Eignamat skv. pessari forsendu faest sem
5.4 ma.kr.

Ofangreindar 163ir eru ekki békfaerdar.

BYGGPAR LOPIR, NAEMNIGREINING

Upphaedir i nedangreindri téflu eru i millj.kr.

@A) $
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8-5 3-355 4- 45 7-733 -88

Eins og sést i ofangreindri téflu getur eignamat legid a bilinu 3.8 ma.kr.
til 8.9 ma.kr m.t.t. pess ad avoxtunarkrafa sé fra 7% nidur i 3%.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Land, eignamat

TILBUNAR LOPIR, YFIRLIT

A mynd hér til hlidar er synt landfraedilega hvar meginhluti lausra
l6da eru.

Sveaedi sem m.a. er um ad reeda eru iblasvaedi a Voéllum 5,6 og 7.
Atvinnulddir & Hellnahrauni, Kapelluhrauni og Selhrauni.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Land, eignamat

TILBUNAR LOPIR, EININGARVERD

Hér ad nedan eru toflur yfir einingarverd sem notud voru i eignamati

a tilblinum I68um.
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| ofangreindri toflu eru dsetladur télur um lodarleigu & 168
midad vid naverandi verdlag. Lédarleiga a ari pegar allar 160ir
eru leigdar yrdi um 50.millj.kr. & ari.

TILBUNAR LOPIR, MAGNTOLUR

Hér ad nedan eru toflur yfir helstu magntolur “tilbdnar 168ir” par sem

byggingarframkvaemdir eru ekki hafnar en gotur tilbdnar.
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767 26-355

Upplysingar um tilbanar 168ir og byggingarmagn eru fengnar fra
Skipulags-og byggingarsvidi.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning

Land, eignamat

TILBUNAR LOPIR, EIGNAMAT

Hér ad nedan eru tafla yfir eignamat lausra l6da.

# % ? %% 665

4L

TILBUNAR LOPIR, NEMNIGREINING
Tolur i neemnitéflum i millj.kr. Annarsvegar er naemnitafla fyrir
innheimtu vegna gatnagerdar og hinsvegar vegna veentanlegrar

[6darleigu.

Naemnigreining vegna innheimtu gatnagerdargjalda

3-287-438- 4 3-758-416-666

Eignarmat l[6danna er byggt & navirtu tekjuflaedi, annarsvegar a
grundvelli gatnagerdargjalda og hinsvegar l6darleigu.

Fra pvi mati er dreginn fra asetladur kostnadur viéd ad ljuka
gatnaframkvaemd.

Reiknad er med ad I6dirnar gangi Ut med jéfnum haetti & nsestu 10
arum. Avoxtunarkrafa er eins og adur 5%.
Nidurstada eignarmats er 6,8 ma.kr.

Eins oqg sést af toflu hér ad ofan er bokfaert virdi ofangreindra l6da

ekki fyrir hendi.
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Naemnigreining vegna vaentanlegrar I6darleiqu
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Gildi i midju neemnitaflna gefa samtals 7.5 ma.kr.




Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Land, eignamat

FRAMTIDARBYGGINGARSV/DI, YFIRLIT

Um er ad raeda svaedi i adalskipulagi par sem aeetlud er byggd en
gatnagerd er ekki hafin. Lauslega ma aeetla ad sveedi rami riflega
900 I60ir undir einbyli, rad-og parhus og fjélbyli. Ennfremur ad plass
sé fyrir um 50 atvinnulédir. Eignamatio tekur til sveedis sem er
alfarid er i eigu Hafnarfjardarbaejar p.e. um 210 ha ad steerd.

Pess utan eru 280 ha i eigu pridja adila.



Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Land, eignamat

FRAMTIDARBYGGINGARSV/ZAEDI, EININGAVERD
Hér ad nedan er tafla yfir helstu einingarverd sem studst er

vid | eignamati & landi.Verd eru i samraemi vid upplysingar frA FMR.

um verdmat & landsveaedi vid Mosfellsbae.

FB)>9D &
Flokkur Lysing Verd kr./ha.

0 Helagrland qfan wf:& 290 m.y.s. og 14538
sveedi sem litid ma nyta.
Heidarland. Fjarsveedi

1 vatnsverndar, litt byggjanlegt land. (e
Land sem er nytanlegt til beitar og

2 Gtvistar en ekki eftirsétt til blsetu. 218.056
Land sem helst er nytt til reektunar

3 og beitar. Akjosanlegt til Gtvistar. 363.434

Mogulegt adgengi ad
almenningsveitum.
Svaedi sem er akjésanlegt fyrir
sumarhisabyggd eda par sem
4 buast ma vié dreifdri 726.868
einbylishisabyggd. Oftast adgengi
ad almenningsveitum.

Land par sem er blondud byggd
5 eda par sem buast ma vid péttingu 1.453.736
byggdar innan 20-30 ara.

Land par sem gert er rad fyrir péttri
byggd en han po ekki skilgreind i
adalskipulagi. Akjésanlegt
byggingarland nzerri péttbyli.

3.634.340

Sveedi par sem gert er rad fyrir
péttri byggd skv. adalskipulagi en
nokkur timi geeti lidid par til ad
framkvaemdum kemur.

7.268.681

Sveedi par sem gert er rad fyrir
péttibyli skv. adalskipulagi og
uppbygging er pegar hafin eda i
pann mund ad hefjast.

14.537.361

FRAMTIDARBYGGINGARSV/AEDI, MAGNTOLUR

Hér ad nedan eru tafla vfir helstu magntolur framtidarbyggingarsvaeda

sem eru i eigu Hafnarfjaroar.
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FRAMTIDARBYGGINGARSV/AEDI, EIGNAMAT
Ef Iiti® er til flokks 7 i t6flu hér til hlidar feest veromat a
framtidarbyggingarsvaedi i eigu bagjarins um 1.5 ma.kr.

Ofangreindar eignir eru ekki bokfaerdar.




Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Land, eignamat

ANNAD LANDSVZAEDI, MAGNTOLUR ANNAD LANDSVAEDI, EIGNAMAT
Hér ad nedan er tafla med staerdum vfir landsvaedi innan Nedangreind tafla synir eignamat & landi i eigu Hafnarfjardar par sem
adalskipulags Hafnarfjaréar par sem ekki er buid ad marka skipulag ekki er gert rad fyrir sérstakri uppbyggingu mannvirkja.

fyrir_sérstakri byggd.
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Virdi lands annad en skipulagds byggingarlands feest pvi sem
Krysuvik er flokkad i 0,1,2,4 og 5. Upplandid er sett i 2.2ma.kr.
flokk 3. Eignarhald baejarins i Krysuvik er um
sem 4.600 ha. og i Upplandinu er pad um Studst er vid einingarverd Ur toflu einingarverda sem synd er i kafla um
3.880 ha. framtidarbyggingarsvaedi.

Ofangreindar eignir eru ekki békfaerdar.




Hafnarfjaroarbeer, eignaskraning
Krysuvik, jardhitarettindi

KRYSUVIK, JARDHITARETTINDI.
Talid er ad nytanlegt afl jarohita i Krysuvik geti numio allt ad
300 MW.

Eignamat er reiknad Gtfra navirtu audlindargjaldi sem tekur m.a.
mid af aflgjaldi og orkugjaldi.

Reiknad er med ad audlindargjaldi eftir ad virkjun hefur tekio til starfa
geti verio fra 41millj.kr/ari til 246 millj.kr./ari m.t.t. pess ad afl
virkjunar geti verid & bilinu 50MW til 300 MW.

Um er ad raeda vitt verdbil eins og fram kemur i neemnitéflu hér til
hlidar.

NZAMNIGREINING

Verd i nedan greindri téflu eru i milljonum kréna. Navirding tekur til
avoxtunarkréfu 5% , hvenaer viskomandi virkjun geeti

hugsanlega hafid raforku framleidslu og hversu stor han yréi i afli.
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Af t6flu sést ad eignamat er mjog teygjanlegt p.e. fra um 0.24 ma.kr.
upp i um 3.8 ma.kr. Ef litid er til midju naemnitdflu er eignamatid um
1.4 ma.kr.



